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štambilj projektanta štambilj revidenta 

INVESTITOR1 Goran Bubanja 

OBJEKAT2 

LOKACIJA3 

IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA P+8 

dio k.p.5687/2 i dio k.p. 5688/2, KO Novi Bar 
dio UP 19 DUP "Topolica Bjeliš"  
Opština Bar 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

PROJEKTANT5 “ANGELINI”d.o.o. Podgorica 
Licenca br. UPI107/7-629/2 

ODGOVORNO LICE6 Milica Šušić 

GLAVNI INŽENJER7 Stefan Vlahović, 
spec.sci.arh. Licenca br. UPI 
107/7-244/2 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u 

pitanju naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime I prezime preduzetnika 
7 Ime I prezime glavnog inženjera. 

mailto:angelini.doo@gmail.com


ANGELINI D.O.O. PODGORICA 
PIB 03277933 PDV 30/31‐21043‐6 žr.HIPOTEKARNA BANKA‐ 520 ‐39871‐63 

ul.Danila Kiša 1, Podgorica. Mob.tel :+382 67 522 447 email:angelini.doo@gmail.com 

S A D R Ž A J : 

IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 Ugovor između investitora i projektanta
 Ugovor o zajedničkoj gradnji
 Rješenje o određivanju vodećeg projektanta
 Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta)
 Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)
 Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta)
 Licenca vodećeg projektanta
 Potvrda IKCG za vodećeg projektanta
 Ugovori o poslovno tehničkoj saradnji
 UT uslovi
 List nepokretnosti
 Elaborat parcelacije po DUP-u
 Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija

izrađena u skladu sa važećim zakonima i propisima

PROJEKTNI ZADATAK

R 1 : 250 

R 1 : 500 

R 1 : 50 
R 1 : 50 
R 1 : 50 
R 1 : 50 
R 1 : 50 
R 1 : 50 
R 1 : 50 
R 1 : 100 
R 1 : 100 
R 1 : 100 
R 1 : 100 

o Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
o Tehnički opis sa bilansom površina 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
 Geodetska podloga
 Analiza koeficijenata
 Šira situacija
 Situacija
 Osnova podruma
 Osnova prizemlja
 Osnova I sprata
 Osnova karakterističnog sprata
 Osnova krovne ravni
 Presjek „A-A“
 Presjek „B-B“
 Južna fasada
 Sjeverna fasada
 Istočna fasada
 Zapadna fasada
 Trodimenzionalni prikazi

R 1 : 200 
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU 

Ugovorene strane: 
INVESTITOR: Goran Bubanja, u daljem tekstu "Investitor" 

PROJEKTANT: "ANGELINI" d.o.o. Podgorica, u daljem tekstu "Projektant", koga 
zastupa direktor Milica Šušić. 

PREDMET UGOVORA  
Izrada idejnog rešenja i glavnog projekta stambenog objekta na dijelu 
k.p.5687/2 i dijelu k.p. 5688/2, KO Novi Bar dio UP 19 DUP "Topolica Bjeliš"
Opština Bar .

ČLAN 1 
Projektant se obavezuje da će projektna dokumentacija biti obrađena u 
svemu prema odobrenim urbanističko-tehničkim uslovima, Projektnom 
zadatku Investitora, kao i važećem Zakonom o planiranju prostora i izgradnji 
objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020) i 
Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 
31.07.2019). 

ČLAN 2 
Projektant se obavezuju da Investitoru isporuči predmetnu projektnu 
dokumentaciju u roku i sadržaju prema Ponudi za izradu projektno-tehničke 
dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora. 

ČLAN 3 
 Projektant se obavezuje da će, nakon provjere ispravnosti i tačnosti tehničke 
dokumentacije od strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po 
svim eventualnim primjedbama u predviđenom roku najviše od 3 dana, 
nakon čega će obije strane potpisati akt o primopredaji Projekta i 
ispunjavanju međusobnih obaveza. 

ČLAN 4 
Pravo korištenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja 
akta o primopredaji dokumentacije i izmirivanju međusobnih obaveza 
proisteklih ovim Ugovorom. 

ČLAN 5 
 Investitor će za izvršene ugovorene obaveze isplatiti Projektanu vrijednost 
projekta prema usvojenoj Ponudi. 

ČLAN 6 
Investitor se obavezuje da izvrši plaćanje za navedenu uslugu izrade Projekta 
po sljedećoj dinamici: 
- 20% avansno prije početka izrade Projekta
- 80% nakon završetka i primopredaje Projekta



ČLAN 7 
Projektovanje idejnog rešenja i navedenih djelova Glavnog projekta izvelo bi 
se u skladu sa važećim pravilnicima: 
- Projekat arhitekture
- Projekat konstrukcije
- Projekat hidrotehničkih instalacija
- Projekat elektrotehničkih instalacija

ČLAN 8 
Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je 30 dana od 
uplate avansa. 

ČLAN 9 
U slučaju zakašnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene 
rokove, Investitor ima pravo naplate penala - u iznosu od 0,1% vrijednost 
posla za svaki dan zakašnjenja, pri ćemu ukupna odbijena vrijednost na 
može preći 10% vrijednosti posla (uvećana za PDV). 

ČLAN 10 
 Autorsko pravo na tehničku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada 
Projektantu, a Investitor je može koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,011/19 od 19.02.2019, 
082/20 od 06.08.2020) 

ČLAN 11 
 Sva sporna pitanja rješavaće se direktnim dogovorom Investitira i 
Projektanta, ili preko Arbitražne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne može 
na ovaj način riješiti, nadležan je Privredni sud u Podgorici. 

ČLAN 12 
 Ovaj Ugovor je pravno valjano zaključen i potpisan od strane označenih 
ovlašćenih predstavnika ugovrenih strana u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od 
kojih po 2 (dva) za svaku ugovorenu stranu. 

      PROJEKTANT:      
   "ANGELINI" d.o.o. Podgorica 

 Milica Šušić 

    INVESTITOR:     
Goran Bubanja 

_______________________    
    _______________________ 
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S A D R Ž A J : 

IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 Ugovor između investitora i projektanta
 Ugovor o prenosu prava građenja
 Rješenje o određivanju vodećeg projektanta
 Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta)
 Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)
 Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta)
 Licenca vodećeg projektanta
 Potvrda IKCG za vodećeg projektanta
 Ugovori o poslovno tehničkoj saradnji
 UT uslovi
 List nepokretnosti
 Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija 

izrađena u skladu sa važećim zakonima i propisima

PROJEKTNI ZADATAK
o Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
o Tehnički opis sa bilansom površina

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
 Geodetska podloga R 1 : 250 
 Analiza koeficijenata
 Situacija R 1 : 100 
 Osnova podruma R 1 : 50 
 Osnova prizemlja R 1 : 50 
 Osnova I sprata R 1 : 50 
 Osnova karakterističnog sprata R 1 : 50 
 Osnova krovne ravni R 1 : 50 
 Presjek „A-A“ R 1 : 50 
 Presjek „B-B“ R 1 : 50 
 Južna fasada R 1 : 100 
 Sjeverna fasada R 1 : 100 
 Istočna fasada R 1 : 100 
 Zapadna fasada R 1 : 100 
 Trodimenzionalni prikazi
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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list 
Republike Crne Gore” br. 51/08 od 22.08.2008.god.), člana 83 i 84 Zakona o 
izmjenama i dopunama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list 
Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14, 064/17), člana 5 i 8 i 
člana 23 Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list 
Republike Crne Gore” broj 22/02), Zakona o energetskoj efikasnosti („Sl. list Republike 
CG“, broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti 
zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadržaju elaborata 
energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od 
8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada („Sl. list 
Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.g.), donosim: 

RJEŠENJE 

o imenovanju GLAVNOG INŽINJERA za izradu tehničke dokumentacije:

Objekat: STAMBENI OBJEKAT P+8 

Vrsta projekta: Idejno rješenje – Arhitektura 

Lokacija:   dio k.p.5687/2 i dio k.p. 5688/2, KO Novi Bar 
Dio UP 19 DUP "Topolica Bjeliš" 

Opština Bar 

Investitor: Goran Bubanja  

 Glavni inžinjer: Stefan Vlahović,spec.sci.arh 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „ANGELINI“ d.o.o, iz 
Podgorice i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da 
može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, 
odnosno djelove tehničke dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju 
prostora i izgradnji objekata („Službeni list Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 
22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17) i Pravilnika o 
načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list 
Republike Crne Gore“ broj 23/2014 od 30.05.2014.god). 
Imenovani je dužan, da se pri izradi predmetne investiciono‐tehničke 
dokumentacije pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, 
normativa i standarda. 
Podgorica, Maj 2022. godine, „ANGELINI“ d.o.o, Podgorica 

Milica Šušić, izvršni direktor 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

OBJEKAT: 

STAMBENI OBJEKAT P+8 

LOKACIJA: 

dio k.p.5687/2 i dio k.p. 5688/2, KO Novi Bar 
dio UP 19 DUP "Topolica Bjeliš" 

Opština Bar 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE: 

- ARHITEKTURA -

ODGOVORNI PROJEKTANT 

Stefan Vlahović, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-244/2 

IZJAVLJUJEM, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
-Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata;
-Posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast;
-Propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata;
-Propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima,a koji direktno
ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;
-Pravilima struke i
-Urbanističko-tehničkim uslovima.

Podgorica, Maj 2022. god. 

MP 
(mjesto i datum) (potpis odgovornog projektanta) 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
    

OBJEKAT: IZGRADNJA STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA 

LOKACIJA: dio k.p.5687/2 i dio k.p. 5688/2, KO Novi Bar, Opština Bar 
                                          dio UP 19 DUP "Topolica Bjeliš"   

                                           (“Sl.list CG” - Opštinski propisi br.95/20)    

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:                        IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT: 
 

"ANGELINI" d.o.o., Ulica Danila Kiša 1,  
Podgorica, Montenegro 

 
ODGOVORNI INŽENJER:            Stefan Vlahović, spec.sci.arh. UPI 107/7-244/2 

                                            
                            

I Z J A V LJ U J E M 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 
objekte;  

− pravilima struke i   
− da je Idejno rješenje izrađeno u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima u 

pogledu svih urbanističkih parametara: indeksa izgrađenosti (3.50), indeksa 
zauzetosti (0.40), ukupne BRGP 598,20m2, spratnosti (P+8) i odnosa prema 
građevinskoj liniji.  

− izjavljujem da je za lokaciju obezbijeđen saobraćajni pristup u skladu sa planskim 
dokumentom i saobraćajnim uslovima, kao i odgovarajući broj parking mjesta. 

 
 Zadati i ostvareni urbanistički parametri: 

Urbanistički parametri Zadato 

 
Ostvareno 

Površina pod objektima 
Indeks zauzetosti 0,40 610,024m2  295,73m2 

BGP          
Indeks izgrađenosti 3,50 5337,71m2       2596,24 

spratnost P+8 P+8 

 
         ____________________________ 

                         (potpis odgovornog inženjera) 
            M.P.              

 
 Podgorica, Maj 2022. godine    ____________________________  
                 (mjesto i datum)                                                        (potpis odgovornog lica) 
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Projektni zadatak za izradu tehničke dokumentacije Idejnog rješenja stambenog 
objekat P+8 na dio k.p.5687/2 i dio k.p. 5688/2, KO Novi Bar, dio UP 19 DUP "Topolica 
Bjeliš" Opština Bar na osnovu urbanističko-tehničkih uslova broj:  
07-352/18-210 od 03.05.2018.godine.

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 

o Gabarit i položaj objekata treba da poštuju građevinsku liniju iz UT uslova.
o Spratnost objekata P+8.
o Funkcionalno i oblikovno objekat treba da obezbediti komfor i udobnost življenja.

Sadržajima treba da se zadovolje različite potrebe stanovanja.
o Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent i po

mogućnosti većina prostorija ima pogled ka dvorištu.
o Pri odabiru materijala za obradu spoljašnjih i unutrašnjih površina voditi računa o

tome da materijali budu trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta.
o Konstruktivni sistem objekta prilagoditi nameni objekta i uslovima terena. Planirani

konstruktivni sklop treba da je što racionalniji.
o Fasadne zidove zidati termo blokom d=20cm. Unutrašnje zidove zidati blokom d=10 i

20cm.
o Fasadu predvideti od demit fasade i bavalita u kombinaciji sa kamenim oblogama.
o Krovnu konstrukciju izraditi kao ravan krov.
o U okviru urbanisticke parcele projektovati mesta za parkiranje vozila.

POSEBNI USLOVI: 

Pri izradi dokumentacije u svemu treba poštovati: 

• Tehničke podloge (kopiju plana, izvod iz DUP-a ili LSL, geomehaničke i seizmičke
uslove i dr.)

• Uslove javnih komunalnih preduzeća
• Važeće propise za projektovanje i izgradnju
• Važeće normative za projektovanje

 Investitor: Goran Bubanja 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 
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OPŠTI PODACI 

 Izgradnja objekta predviđa STAMBENI OBJEKAT. Predmetni objekat spratnosti P+8, 
u vlastištvu Bubonja Zorana.
vUl

 
akusnipnštva bruto površina objekta je Pb=2596,24 m². Neto površina je 2279,36 m². 

Predmetni objekat je planiran uz poštovanje horizontalnih i vertikalnih gabarita iz 
urbanističko tehničkih uslova. 

LOKACIJA 

Lokacija objekta predviđena je na dio k.p.5687/2 i dio k.p. 5688/2, KO Novi Bar, 
dio UP 19 DUP "Topolica Bjeliš" Opština Bar. Ukupna površina lokacije je 1525,06m2.

Objekat je planiran na relativno ravnom terenu. Građevinska linija je utvrđena  
Gabaritne dimenzije objekta su 20,51x16,25m. Ukupna  visina  od  od poda prizemlja 
do ravnog krova je 27,60m. 
Predmetni objekat formiran je u devet nivoa, od kojih je Nivo prizemlja – na koti +0.00m 
od kote tla tj.na 16.80mnv. 
    Oblik i dimenzije objekta kao i razmeštaj prostorija su u svemu prema grafičkoj 
dokumentaciji. 

Funkcionalno rješenje 

Na parceli je isprojektovan funkcionalan stambeni objekat koji čini: parking na 
nivou prizemlja i I sprata,  sedam jednakih spratova (od drugog do osmog sprata) i 
ravan zeleni krov. 

Na spratovima koji su predviđeni za stanovanje, nalazi se po četiri stambene 
jedinice, tri dvosobna stana i jedan jednosoban stan.  

 Prizemlje i I sprat su predviđeni za garažiranje vozila. Prvom spratu se pristupa 
podiznom platformom  i unutrašnjim stepeništem. 

Arhitektonsko rješenje planiranog objekta, i slobodnih površina urbanističke parcele, 
su u funkcionalnom i oblikovnom smislu riješena racionalno i u skladu sa njegovom 
namjenom, a pri tome da je dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje. 

KONSTRUKCIJA 

Objekat se nalazi u VII zoni seizmičkih potresa po MCS‚i I klimatskoj zoni. 
Konstrukcija objekta proizašla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena 
kao i želje Investitora. 
Noseću konstrukciju uraditi od armiranog betona marke MB30. 
Objekat je projektovan u skeletnom armirano-betonskom prostornom sistemu. 
Fundiranje objekta se vrši preko temeljne ploče debljine 40cm,od armiranog 
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betona MB30. Noseći vertikalni elementi su zidna platna i stubovi. 

Sav upotrebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugrađen na zadovoljavajući 
način u skladu sa važećim propisima i standardima koji važe u ovoj oblasti. 

SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA 

Unutrašnja obrada 

Projektom je predviđena kvalitetna i savremena materijalizacija za završnu obradu 
prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima. 

Projektom su predviđene sledeće obrade: 

Podovi 
-Podovi stambenog dijela su planirani tako da preko armirano betonske ploče

postavlja termoizolacija debljine 2cm, termosilent, cementna košuljica debljine 4cm, 
lijepak za keramiku ili parket i završni material je keramika ili parket. 

Plafoni 
- Svi plafoni u unutrašnjem dijelu objekta su malterisani I premazani sa

disperzijom, osim plafona u toaletima gdje je predviđen plafon od gips-
kartonske konstrukcije. 

- Plafoni u spoljašnjem dijelu su malterisani, završne obrade tzv “demit fasade”

Zidovi 
Unutrašnji zidovi su od opekarskog bloka dimenzija 25/19/19 I 25/19/10cm I gips karton 
ploča koje se postavljaju na aluminijske profile. Svi zidovi su malterisani I premazani 
disperzijom kao završnim slojem, osim zidova sanitarnih prostorija kod kojih su preko 
malterisanja postavljene keramičke pločice, a na mjestima tuš kabine sloj hidroziolacije u 
visini od 2,00m. 

Spoljna obrada 

Fasada 

-Fasadni zidovi objekta su od I opekarskog bloka dimenzija 25/19/19, sa
unutrašnje strane malterisanim cementnim malterom I u zavinosti od pozicije 
premazani disperzijom.  

Krov 

Krov je ravan zeleni, sa servisnim izlazom na krov za potrebe održavanja. 
Slojevi krova dati su detaljno uopisima u grafičkim prilozima. 
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IZOLACIJA 

Hidroizolacija: Objekat je hidroizolovan u svim potrebnim zonama. Temelj  je 
hidroizolovan ispod temeljne ploče slojevima hidroizolacionih premaza. Podna ploča je 
izolovana. 

Termoizolacija: Pri zidanju i montaži objekta primeniti kriterijum optimalne toplotne 
zaštite. Zidovi suterena koji su ukupani u zemlju su termoiolovani stirodurom debljine 5cm, 
a može i više. Prizemlje je izolovano demit fasadom ukupne debljine 5cm, a upotrijebljeni 
stiropor je debljine 5cm. Tipovi izolacije su različiti i dati su u grafičkim prilozima. 

Zaštita od požara: Materijali koje se koriste za izgradnju objekta treba da imaju 
stepen otpornosti na požar 60min. 

STOLARIJA I BRAVARIJA 

- Unutrašnja stolarija
Unutrašnja stolarija je predviđena finalno obrađena, drvena, bojena i lakirana, sa 
slijepim štokom i dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim okovima, kvaliteta – prve 
klase po izboru projektanta. 
Na mjestima gdje se pojavljuje razlika u podu predviđene su mesingane lajsne po 
izboru projektanta. 

- Fasadna bravarija
Ulazna vrata predviđena su od aluminijumskih profila zastakljena termoizolacionim 

staklom, po principu prekinutog termičkog mosta. Otvaranje vrata je ka unutra i 
prikazano je u grafičkim prilozima. Na bočnim stranama objekta je takođe bravarija od 
aluminijskoh profila zastakljenih termoizolacionim staklom. Prozori su raznih dimenzija i 
različitih visina parapeta u zavisnosti od namjena prostorija sa klasičnim otvaranjem u 
obje strane. 

- Bravarija ograda
Ograda je predviđena čelična kovana uokvirena čeličnim kutijastim progilom. Visina 
ograde je 1,00m. 

OPIS UREĐENJA TERENA 

Postojeći teren je  relativno ravan. Kota terena je cca 16,80 mnv. 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 
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Detaljni prikaz ostvarenih površina po etažama: 

 Prizemlje: 

PRIZEMLJE 

Br.pr. Naziv prostorije Površina Obim 

Parking 

01 Parking 196,73 79,47 

02 Podizna platforma 16,54 16,8 

03 Ostava 5,05 9,05 

04 Komunikacije 23,25 19,3 

241,57 m² 

I Sprat: 

I SPRAT 

Br.pr. Naziv prostorije Površina Obim 

Parking sprat 

01 Parking 219,33 85,99 

02 Podizna platforma 16,54 16,8 

03 Ostava 8,32 12,59 

04 Komunikacije 23,25 19,3 

05 Ostava 8,1 12,32 

275,54 m² 
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II-VIII Sprat:

II SPRAT 
Br.pr. Naziv prostorije Površina Obim 

STAN 1 
01 Ulaz 2,43 6,4 
02 Kupatilo 3,77 7,87 
03 Kuhinja i trpezarija 13,16 16,16 
04 Dnevna soba 12,36 14,12 
05 Spavaća soba 12,24 15,12 
06 Terasa 6,05 10,69 

50,01 m² 
STAN 2 

01 Hodnik 5,97 11,48 
02 Toalet 1,8 5,6 
03 Ostava 1,5 5 
04 Kuhinja 7,92 11,64 
05 Trpezarija 8,69 11,83 
06 Dnevna soba 13,5 14,78 
07 Degažman 6,42 10,68 
08 Kupatilo 4,3 8,46 
09 Spavaća soba 8,57 11,84 
10 Spavaća soba 9,91 13,48 
11 Terasa 2,88 7,22 
12 Terasa 5,85 10,62 

77,31 m² 
STAN 3 

01 Ulaz 3,52 7,51 
02 Kuhinja 10,78 14,78 
03 Dnevna soba 13,41 15,79 
04 Hodnik 3,01 6,95 
05 Kupatilo 4,06 8,21 
06 Toalet 1,69 5,22 
07 Spavaća soba 11,98 15,45 
08 Terasa 3,67 7,75 
09 Spavaća soba 8,31 11,9 

60,43 m² 
STAN 4 

01 Hodnik 11,01 17,94 
02 Kupatilo 2,97 6,91 
03 Dnevna soba 15,86 17,18 
04 Spavaća soba 7,07 10,66 
05 Terasa 3,84 8,4 

40,75 m² 
STEPENISTE 

1 Stepenište 23,25 19,3 
23,25 m² 
251,75 m² 
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Ostvarene površine i prostorni parametri: 

Neto 
površina 

Bruto 
površina 

Prizemlje 241,57 m² 259,24 m²
I sprat 275,54 m² 295,73 m²
II sprat 251,75 m² 291,61 m²
IIIsprat 251,75 m² 291,61 m²
IV sprat 251,75 m² 291,61 m²
V sprat 251,75 m² 291,61 m²
VI sprat 251,75 m² 291,61 m²
VII sprat 251,75 m² 291,61 m²
VIII sprat 251,75 m² 291,61 m²
UKUPNO 2279,36 m² 2596,24 m² 

Ukupna neto površina 2279,36 m² 

Ukupna bruto površina 2596,24 m² 
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TABELA 1 – Prikaz urbanističkih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima. 

Urbanistički parametri Iz projekta Zadato UT uslovima 
Površina lokacije 1525,06m² 1525,06 m² 
Lokacija dio k.p.5687/2 i dio k.p. 

5688/2, KO Novi Bar, 
Opština Bar 

dio k.p.5687/2 i dio k.p. 
5688/2, KO Novi Bar, 

Opština Bar 
Max indeks izgrađenosti 1,70 3,50 
Max indeks zauzetosti 0.19 0.40 
Max BRGP 2596,24 m² 5337,71 m² 
Max P pod objektom 295,73 m² 610,024 m² 
Spratnost P+8 P+8 

Parking mjesta 
           (1PM/stanu) 

 28 
(1PM/stanu) 

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT 
uslovima 

Podgorica, Maj 2022. Projektant: 
Stefan Vlahović spec sci.arh 

-------------------------------
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